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表 1 調査団地の概要(調査1) 
住戸 管理 供給 管理 管理
団地名分譲年住戸数 階数 面積.坪 人数 主体 形態 費 1)
A 一 282 15 34-89 34 民間 自治 104.406 
B 87 330 5 21-35 民間 自治 22.643 
C 83 408 10 35-62 民間 自治 10.682 
D 93 442 15 32-48 50 民間 事業 94.918 
E 91 446 15 32-60 50 民間 自治 100.722 
F 91 488 15 17-30 市 委託 51.154 
G 89 510 15 34-73 54 民間 自治 97.705 
H 92 552 15 32 47 民間 事業 81.934 
78 576 13 57-77 90 民間 委託 135.964 
J 92 612 15 28-49 48 民間 事業 76.331 
K 87 669 3“69 75 民間 自治 82.679 
L 87 680 15 3 65 民間 自治 93.685 
M 1，080 15 25-3 一 公社 自治 50.033 
N 82 1.924 12 35 一 民間 委託 78.503 





























































住戸 エレベー 管理人 供給 管理 管理 修繕費
団地名 分譲年 住戸数 棟数 階数 面積 1) ター数 数 主体 形態 費 2) 立金 2)
77 40 2 5 68 。 8 民間 自治 4.000 なし
2 71 100 5 5 41 。 13 民間 自治 2.200 200 
3 77 100 4 5 20 。 4 民間 自治 1，000 なし
4 83 112 14 40 4 15 民間 自治 4.000 100 
5 77 192 2 12 57 8 31 民間 委託 3.400 300 
6 90 210 2 15 25 7 14 民間 委託 3.000 43 
7 77 216 3 12 36 5 22 民間 自治 2.700 131 
8 87 225 2 15 30 5 19 民間 委託 一 30 
9 90 226 2 14 25 9 24 民間 委託 2.410 なし
10 76 228 3 12 27 3 18 民間 臼冶 3.500 120 
1 87 241 3 1 29 6 24 民間 自治 3.397 102 
12 80 247 2 13 42 6 28 民間 自治 3.500 55 
13 83 300 4 13 35 1 34 民間 自治 3.741 23 
14 74 324 4 12 40 10 36 民間 自治 3.500 200 
15 87 360 4 15 29 9 20 民間 自治 2.200 100 
16 87 414 4 12 37 12 34 民間 自治 3.940 33 
17 87 450 5 12 31 16 42 民間 自治 3.500 70 
18 79 476 4 10 20 8 31 民間 委託 3.900 74 
19 89 480 5 13 35 17 55 民間 委託 2.943 52 
20 82 483 6 12 36 17 68 民間 自治 一 156 
‘・
21 78 576 14 12 65 20 90 民間 自治 5.500 110 
22 77 57'1 5 12 37 15 59 民間 自治 3.538 250 
23 76 631 6 12 28 10 49 民間 委託 一 200 
24 79 637 7 13 38 10 42 民間 自治 3.500 一
25 89 644 9 10 32 12 41 民間 委託 3.200 13 
26 76 660 5 10 29 10 53 民間 自治 3.580 131 
27 78 825 1 12 45 12 91 民間 自治 一 100 
28 86 855 10 15 36 19 44 民間 委託 2.900 28 
29 83 900 8 15 37 25 79 民間 委託 3.557 17 
30 81 1.036 1 12 29 1 69 民間 自治 4.000 400 
31 78 1，089 8 13 38 20 77 民間 白、冶 3.200 19 
32 89 1.222 15 10 40 33 96 公社 自治 3.200 120 
33 79 1，372 16 10 34 20 86 民間 委託 3.263 80 
34 83 1.376 15 13 50 51 188 民間 自治 3.225 130 
35 88 1，440 10 15 33 23 74 民間 委託 2.100 160 
36 82 1.924 27 12 47 53 153 民間 委託 2.410 一
37 76 2.400 62 5 18 。 35 公社 臼冶 1.630 110 
38 77 2.450 51 5 12 。 28 公社 自治 870 20 
39 79 2.640 23 1 26 43 118 民間 自治 3.256 100 
40 80 3.710 33 14 23 33 153 市 委託 2.00 30 
41 84 3.930 32 14 21 37 141 市 委託 2.000 46 . 
平均 81.4 885.8 10.9 11.6 34.7 14.9 56.2 ~ ~ 3.075 107.0 
， 





































































































































にわかれており，階段 ・火災警報器 ・イ ンターホーン ・
警備室などで使用した電気料は各階段の検針量に従って
算出する各棟別の負担金となっている。汚水処理場 ・街







項目 一般 人件費 清掃費 汚物 消毒費 エレベーター 修繕 共同 封吐下 総計
団地名 運営費% % % 収去費 % % 維持費%維持費%電気料%水道料% % 
A団地 4.469 4.3 65.560 62.8 6.082 5.8 4.327 4.1 1.16 1.1 4.469 4.3 11，8]6 11.3 6.518 6.2 0.0 104.406 10 
B団地 801 3.5 10.191 45.0 1.67 7.4 4.429 19.6 1.152 5.1 。0.0 1.010 4.5 3.394 15.0 0.0 2.643 10 
C団地 11.120 10.0 73.919 6.8 3.88 3.5 4.246 3.8 1.76 1.1 3.18 2.9 4.951 4.5 5.85 5.3 2.39 2.1 10.682 10 
D団地 2.62 2.8 69.620 73.3 6.248 6.6 4.162 4.4 1.172 1.2 4.606 4.9 4.384 4.6 1.96 2.1 138 0.1 94.918 10 
E団地 8.851 8.8 68.984 68.5 5.874 5.8 4.19 4.2 1.182 1.2 5.321 5.3 1.369 1.4 4.741 4.7 201 0.210.72 100 
F団地 2.82 5.5 32.696 63.9 2.720 5.3 3.794 7.4 702 1.4 2.123 4.2 2.252 4.4 3.507 6.9 537 1.0 51.154 10 
G団地 7.286 7.5 46.820 47.9 3.754 3.8 4.57 4.7 1.19 1.1 1.941 2.0 18.108 18.5 12.102 12.4 1.98 2.0 97.705 10 
H団地 7.08 8.6 52.978 64.7 4.568 5.6 4.170 5.1 78 1.0 3.979 4.9 3.812 4.7 4.631 5.7 0.0 81.934 10 
I団地 4.00 2.9 102.676 75.5 0.0 3.372 2.5 2.627 1.9 1，736 1.3 16.481 12.1 1.37] 1.0 3.702 2.8 135，964 10 
J団地 3.624 4.7 52.150 68.3 4.984 6.5 4，12 5.4 1. 17 1.5 132 0.2 3.597 4.7 6，15 8.7 0.0 76.3] 10 
K団地 2.703 3.3 60.459 73.1 3.40 4.1 4.316 5.2 1.090 1.3 4.657 5.6 2.412 3.0 3.612 4.4 。0.0 82.679 10 
L団地 6.514 7.0 6.785 71.3 5.00 5.3 3.842 4.1 1.190 1.3 1.33 1.4 3，702 4.0 5.319 5.7 。0.0 93.685 10 
M団地 4.08 8.2 26.451 52.9 59 0.1 3.320 6.6 1.306 2.6 2.063 4.1 4.560 9.1 8.185 16.4 。0.0 50.03 10 
N団地 7，797 9.9 48，517 61.8 4.903 6.2 0.0 2.35 3.0 1.920 2.4 11.954 15.2 1.07 1.4 0.0 78.503 10 





















( 5 ) 
(注):調査1の管理費賦課内訳総括表から作成-



























































金 ・保険料 ・居住者管理組織運営費 ・役員の活動費・共












































































































































































































































分類 団地 平均 平均 平均 住戸面 エレベ ?ーー 管理人 管理 修繕積
カテゴリ 区分 数 分譲年 住戸数 階数 積.坪 平均数 平均数 費 1) 立金 1) 
住 20~299戸 12 81.0 178.1 11.1 36.7 4.4 18.3 3.010 120 
一 300--999戸 17 81.8 564.2 戸 12.4 35.9 13.7 51.1 3.536 97 
数 1000戸以上 12 81.3 2049.1 11.2 31.0 27.0 101.5 2.596 110 
供給 民間 36 81.4 627.9 11.9 36.3 14.1 51.5 3.252 114 
主体 公社.市 5 81.2 2742.4 9.6 22.9 20.6 90.6 1.940 65 
管理 自治管理 26 80.0 734.7 10.8 36.1 12.5 3.195 121 
形態 委託管理 15 83.9 1147.7 13.1 32.2 19.1 66.3 2.853 83 
住戸 25坪以下 8 81.6 1687.8 10.3 20.7 1.8 53.8 2.101 54 
面積 26坪以上 33 81.4 691.4 12.0 38.1 15.6 56.8 3.343 118 
階 5階以下 5 75.6 1018.0 5.0 31.9 0.0 17.6 1.940 110 
数 10階以上 36 82.2 867.4 12.6 35.1 16.9 61.6 3.252 107 
分譲 71~1979年 19 76.9 817.5 9.9 35.8 10.2 46.9 3.090 134 
年度 80--1993年 22 85.3 944.8 13.1 33.8 18.9 64.3 3，061 85 
全体平均 / 81.4 885.8 1.6 34.7 14.9 56.2 3.075 107 




























































































































全体 16 14 4 
(36団地) 44.4% 38.9% 11.1% 
20-299 3 4 
住 (9団地〉 33.3% 44.4% 11.1% 
300~999 8 5 3 一戸
(16団地) 50.0% 31.3% 18.7% 
数 1000--3930 5 5 
(11団地) 45.5% 45.5% 一
自治管理 6 13 3 
管理 (23団地) 26.2% 56.5% 13.0% 
形態 委託管理 10 
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分譲後 全体 使用経歴 使用経歴
経過年数 団地数(%) ある ない
全体 38(100) 23(61) 15(39) 
70~74年 2(100) 1(50) 1(50) 
75-79年 15(100) 14(93) 1 (7) ! 
小計 17(100) 15(88) 2(12) 
80--84年 10(100) 7(70) 3(30) 
85--89年 10(100) 1 (10) 9(90) 
90-92年 1(100) O( 0) 1(100) 












































































































































This research makes an analysis of factors that have an influence the increase and decrease of management 
expense， the composition of payment and the calculation way， among the condominium in the side of 
management expense. Especially， itsurveys the contents and a special feature， centering around a large 
scale condominium. The findings of this study is as follows. 
1. The calculation way of management expense comply with the assessment way that Common Housing 
Management Regulation prescribe. 
2. Generally， the sum of the management expense and the reserve fund payment are proportionate to 
the relati ve size of unit. 
3. The relative importance of general management expense， among all the details of management 
expenses， show the high level in the degree of 50 percentage and excepting the charge of electricity and 
water， heating， warm water that each house uses， general management expense amount up to 72 percen四
tage. 
4. According to the this investigation， the average monthly management expense per unit is 84，383Won 
(14，OOOYen) . 
5. According to management type， the management expense of self management type is higer than that 
of the management company contract type. 
6. Especially， The number of the on-site manager and an establishment of elivator and warm water 
boiler have an large influence the increase of management expense. 
7. The monthly average of the special reserve fund per unit is 3，210WON (532yen) 
8. The reserving rate of a special reserve fund is fairly high level that is over ninety percent of condo-
• • ロ11nlU百し
9. While for the using experience of a special reserve fund， we have heard that 15 condominium (62%) 
ha ve not used. 
(13) 
